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Lista kontrolna zakupu nieruchomosci w Chorwac;ji

Droga do wtasnej nieruchomosci nad Adriatykiem: wszystkie kroki od pierwszego kryterium
poszukiwan do wpisu do ksiegi wieczystej, do odhaczenia. Stan: lipiec 2026.

Etap 1: Przygotowanie i poszukiwania

Ustali¢ budzet i uwzgledni¢ przy tym koszty dodatkowe w wysokosci ok. 7 do 10 procent ponad cene
zakupu

Okresli¢ kryteria poszukiwan: rodzaj nieruchomosci, region, powierzchnia mieszkalna, liczba sypialni i
tazienek, odlegtos¢ od morza, widok na morze, basen

Rozpocza¢ konkretne poszukiwania ok. 3 tygodnie przed planowanym terminem oglgdania
Poprosi¢ o szczegétowe opisy najciekawszych obiektow

Poprosi¢ o rzuty, aby oceni¢ rzeczywiscie uzytkowg powierzchnie; przy starszych obiektach czesto ich
brak
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Wybrac¢ 3 do 5 obiektéw do obejrzenia na miejscu

Etap 2: Ogladanie na miejscu

Ogladac¢ obiekty z posrednikiem: osobg neutralng, ktéra moze pdzniej poswiadczy¢, co ustalono
Podpisac¢ formularz oglgdania; rzetelne agencje podajg doktadny adres dopiero potem

Negocjowac cene i szczegoty dopiero podczas oglgdania; wczesniej wiasciciele rzadko sie na to godza
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Uczciwie sprawdzic: czy serce i rozum sg przekonane? Jesli nie, lepiej zrezygnowac

Etap 3: Po porozumieniu

D Ztozy¢ wniosek o numer OIB (chorwacki numer podatkowy): potrzebna jest kopia paszportu i krotki
kwestionariusz, wydanie trwa zwykle jeden dzien

D Zleci¢ sprawe adwokatowi, ktory méwi po angielsku lub w Panstwa jezyku i ma do$wiadczenie w
chorwackim prawie nieruchomosci

D Zleci¢ sprawdzenie odpisu z ksiegi wieczystej: stan wtasnosci, obcigzenia i brak dtugow obiektu

Etap 4: Umowa przedwstepna lub od razu umowa kupna
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Wyjasni¢ z adwokatem, czy umowa przedwstepna ma sens; nie zawsze jest potrzebna, w wielu
przypadkach od razu zawiera sie umowe ostateczng

Umowe zawsze zleca¢ adwokatowi; dotyczy to zaréwno umowy przedwstepnej, jak i umowy ostatecznej
Przy umowie przedwstepnej: ustali¢ zadatek; zwykle 10 do 20 procent ceny zakupu, ptatny po podpisaniu

Zapisa¢ w umowie wszystkie warunki zakupu: cene, opis nieruchomosci, terminy, koszty dodatkowe,
termin przekazania
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Znac¢ zasady odstgpienia wedtug chorwackich przepiséw ramowych: jesli odstapi kupujgcy, traci zadatek;
jesli odstgpi sprzedajacy, ptaci podwojny zadatek
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Etap 5: Przed umowg kupna (przy umowie przedwstepnej zwykle 1 do 6 miesiecy)
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Adwokat sprawdza legalnos¢ i kompletnos¢ wszystkich dokumentow; wazne przy starszych obiektach z
dokumentami z czaséw Jugostawii

Ponownie sprawdzi¢ aktualny odpis z ksiegi wieczystej; stan wiasnosci i obcigzenia mogty sie zmieni¢
Zorganizowac panstwowego ttumacza przysiegtego; umowa kupna musi by¢ sporzgdzona po chorwacku

Przygotowac¢ kwote zakupu lub zamkna¢ finansowanie

Etap 6: Umowa kupna i notariusz
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Poswiadczy¢ paszport lub dowdd osobisty u notariusza; adres musi zgadzac sie z danymi w umowie
kupna

Podpisa¢ umowe kupna w obecnosci notariusza; sprzedajgcy musi stawic sie osobiscie, kupujgcy moze
ustanowi¢ petnomocnika

Zaptaci¢ sprzedajgcemu pozostatg kwote przez bank i przejg¢ nieruchomosc¢

Etap 7: Po zakupie
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Whpis do ksiegi wieczystej: adwokat lub posrednik sktada umowe kupna w sadzie, po zatwierdzeniu
kupujgcy zostaje wpisany jako wiasciciel

Poczekac na decyzje w sprawie podatku od nabycia nieruchomosci: 3 procent ceny zakupu przy zakupie
jako osoba prywatna

Przepisa¢ umowy na prad, wode, wywo6z smieci i telefon, zatatwic¢ zgtoszenie w gminie
Ubezpieczy¢ nieruchomosc¢

Zapyta¢ w gminie o roczny podatek od nieruchomosci; od 2025 roku kazda gmina sama ustala stawke za
metr kwadratowy

Koszty dodatkowe w skrécie

Podatek od nabycia nieruchomosci 3 procent ceny zakupu (zakup jako osoba prywatna)
Prowizja posrednika 3,75% z chorwackim VAT

Koszty adwokata 1 do 1,5 procent plus VAT, zaleznie od nakfadu pracy
Notariusz, ttumacz, ksiega wieczysta, mniejsze kwoty, zwykle kilkaset euro

przepisanie umoéw

Zasada ogolna facznie ok. 7 do 10 procent ponad cene zakupu

Uwaga: ta lista kontrolna stuzy orientaciji i nie zastgpuje doradztwa prawnego ani podatkowego. Szczegotowe informacije o przebiegu
zakupu, kosztach dodatkowych i prawie nieruchomosci znajdg Panstwo na panorama-scouting.pl. Chetnie towarzyszymy Panstwu
osobiscie na kazdym etapie: od wyboru obiektow do wpisu do ksiegi wieczystej.
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