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Nieruchomosci z widokiem na morze | Chorwacja

Poradnik zakupu
nieruchomosci

w Chorwacji

Panstwa droga do nieruchomosci z widokiem na morze: od pierwszych poszukiwan
do wpisu do ksiegi wieczystej. Ze wszystkimi kosztami, petnym przebiegiem zakupu i
odpowiedziami na najwazniejsze pytania.
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Ponad 1700 nieruchomosci z widokiem na morze i bezposrednio nad morzem


https://panorama-scouting.pl

WITAMY PANORAMA SCOUTING

Panstwa przewodnik do wtasnej nieruchomosci w
Chorwacji

Zakup nieruchomosci w Chorwacji w kilku punktach wyraznie rézni sie od zakupu nieruchomosci w
Polsce. Kto zna te réznice, kupuje spokojniej, bezpieczniej i zwykle na lepszych warunkach.

Ten poradnik prowadzi Panstwa krok po kroku przez caty proces: od poszukiwan w internecie przez
ogladanie i negocjacje ceny az po umowe kupna, wizyte u notariusza i wpis do ksiegi wieczystej. Znajda tu
Panstwo takze przeglad kosztéw dodatkowych zakupu, kosztéw biezgcych po zakupie oraz informacje o
wynajmie turystycznym. Panorama Scouting od wielu lat posredniczy w sprzedazy nieruchomosci z
widokiem na morze i bezposrednio nad morzem we wszystkich regionach wybrzeza Chorwaciji: od Istrii
przez Zatoke Kvarner az po Dalmacje. Znamy zwyczaje chorwackiego rynku i chronimy Panstwa interesy
jako kupujacych.
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ROZDZIAL 01 PANORAMA SCOUTING

Rynek nieruchomosci w Chorwacji

Jak we wszystkich krajach UE, przy zakupie nieruchomosci obowigzuje prawo kraju, w ktéorym
nieruchomos¢ sie znajduje, niezaleznie od narodowosci kupujacego, sprzedajacego czy posrednika. Zakup
w Chorwacji zawsze podlega wiec prawu chorwackiemu.

Brak wytacznosci miedzy wtascicielem a posrednikiem

W odréznieniu od Europy Srodkowej na chorwackim rynku nieruchomosci czesto nie ma wytacznosci
miedzy wtascicielem a posrednikiem. Mozliwos$¢ wyboru sposréd wielu posrednikow jest wygodna. Ta
sama nieruchomos¢ moze jednak pojawiac sie u kilku oferentéw, czasem z réznymi danymi, a niekiedy z
nieaktualnymi lub "upiekszonymi" cenami, aby "ztowi¢" klienta.

NASZA RADA

Nie nalezy pyta¢ o ten sam obiekt ani ogladac go u réznych oferentéw. Wprowadza to zamieszanie
u wiascicieli i posrednikéw, a w razie potrzeby ostabia Paristwa pozycje negocjacyjna. Poza tym
przy zakupie moze doj$¢ do podwadjnej prowizji kupujacego.

Prowizja posrednika

Najczesciej prowizja posrednika w Chorwacji wynosi 3 procent ceny zakupu plus chorwacki VAT i ptaci jg
kupujacy (sa jednak agencje, ktére pobierajg 4% plus VAT). W Panorama Scouting ptacg Panstwo te
rynkowga prowizje (3,75% z chorwackim VAT) wytacznie w przypadku zakupu, mimo szerszego zakresu
ustug z osobistym doradztwem. Naszym partnerom na miejscu nie ptaca Panstwo dodatkowej prowizji.

Szczegotowe informacje o lokalizacji

Z powodu braku wytgcznosci oraz dla ochrony prywatnosci wtascicieli lub ich gosci doktadne adresy
obiektéw podaje sie zwykle dopiero po podpisaniu umowy. W Chorwacji jest to w branzy przyjete i chroni
wszystkich uczestnikow.

Rozwdj cen

Od lat 2016 i 2017 ceny nieruchomosci w Chorwacji silnie rosna. Zwtaszcza w latach pandemii ceny
mocno wzrosty, z réznicami regionalnymi. Od 2015 roku ceny wzrosty o 106 procent, w samym 2026
roku o 8 procent w poréwnaniu z rokiem poprzednim.

Wiecej: panorama-scouting.pl/ceny-nieruchomosci-chorwacja
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ROZDZIAL 02 PANORAMA SCOUTING

Poszukiwania

Panorama Scouting oferuje ponad 1700 nieruchomosci z widokiem na morze w Chorwacji. Na naszej
stronie znajdg Panstwo wytacznie oferty z widokiem na morze i bezposrednio nad morzem: domy, wille,
mieszkania i dziatki we wszystkich regionach wybrzeza Chorwacji i we wszystkich przedziatach cenowych.

Wiasciwy moment na poszukiwania

Ze wzgledu na duza dynamike rynku w Chorwacji zalecamy rozpoczecie konkretnych poszukiwan okoto
14 do 21 dni przed planowang podrézg do Chorwacji. Oczywiscie mozliwe sg tez krotsze terminy. Gdy
ogladanie planuje sie z duzym wyprzedzeniem, z do$wiadczenia czesto zmienia sie dostepnos¢ lub cena.

Aby unikna¢ rozczarowan, najlepiej taczy¢ poszukiwania w internecie z mozliwie bliskimi terminami
ogladania.

JAK NAJLEPIEJ POSTEPOWAC

Po Panstwa zapytaniu chetnie przeslemy dalsze dostepne informacje o obiektach, czesto takze z
rzutami. Nastepnie zalecamy wybrac¢ ok. 3 odpowiednie obiekty na wyjazd. Wtedy zostaje dos¢
czasu, aby spokojnie sprawdzi¢ kazdy obiekt i pozna¢ okolice.

Wszystkie oferty: panorama-scouting.pl

ROZDZIAL 03

Budzet | finansowanie

Budzet i finansowanie warto z grubsza wyjasnic jeszcze przed ogladaniem. Finansowanie nieruchomosci
za granica jest zwykle nieco bardziej skomplikowane i dtuzsze niz w kraju ojczystym. Dlatego zalecamy
naszym klientom, aby w razie potrzeby wzieli kredyt w kraju ojczystym i za te srodki kupili nieruchomos¢
w Chorwacji.

Finansowanie w Chorwacji

Jesli mimo to wolg Panstwo finansowanie w Chorwacji, oferuje je kilka chorwackich bankéw: HPB Bank,
Privredna banka Zagreb (PBZ), Erste Bank, Raiffeisenbank i OTP Bank.

Linki i informacje: panorama-scouting.pl/kredyt-na-nieruchomosc-w-chorwaciji
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ROZDZIAL 04 PANORAMA SCOUTING

Ogladanie nieruchomosci

Jesli znalezli Panstwo kilka odpowiednich obiektow, prosimy o kontakt w celu umoéwienia ogladania.
Uzgadniamy terminy z naszymi licencjonowanymi partnerami na miejscu i z wtascicielami nieruchomosci i
przygotowujemy dla Painstwa kompletny program ogladania.

Przejrzystos¢ od poczatku

Gdy terminy zostang potwierdzone, przesytamy Panstwu naszg umowe posrednictwa jeszcze przed
ogladaniem, ze wzgledu na przejrzystosc i ochrone danych. Nastepnie taczymy Panstwa bezposrednio z
naszg osoba kontaktowa na miejscu. Opieka na miejscu odbywa sie po niemiecku lub po angielsku.

NIE ZNALEZLI PANSTWO ODPOWIEDNIEGO OBIEKTU?

Nie ma problemu. W Panorama Scouting nie ponosza Panstwo zadnych optat, jesli nie zdecyduja
sie Panstwo na Zzaden z ogladanych obiektéw. Prowizje ptacg Panstwo wytacznie w przypadku
zakupu.

ROZDZIAL 05

Negocjacje ceny | porozumienie

Ktorys obiekt szczegdlnie sie Panstwu spodobat i chcg go Panstwo kupi¢? Wtasciwy moment na
negocjacje ceny to w Chorwacji czas samego ogladania albo chwila bezposrednio po nim.

Negocjowanie obnizki ceny przed oglagdaniem uchodzi w Chorwacji za niepowazne. Wtasciciele chca
zwykle najpierw sprawdzié, czy zainteresowanie jest powazne, a kupujacy wiarygodny.

Szybkie dziatanie sie optaca

Jesli serce i rozum wybraty juz obiekt, zalecamy do$¢ szybko rozpocza¢ negocjacje ceny. Z powodu braku
wytacznosci w Chorwacji nie mozemy jako posrednik prawnie skutecznie zarezerwowac ani zatrzymac dla
Panstwa obiektu. W przypadku zakupu ptaca Panstwo oczywiscie prowizje kupujgcego tylko nam, a nie
dodatkowo naszemu partnerowi.

WAZNE

Negocjacje ceny i inne warunki, takie jak terminy, prosimy zawsze uzgadnia¢ z nami lub z naszym
partnerem na miejscu. Dziatamy w interesie kupujacego i chronimy Panstwa jako zagranicznych
kupujacych bez szczegétowej wiedzy o chorwackim prawie nieruchomosci przed nieuczciwymi
praktykami.
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ROZDZIAL 06 PANORAMA SCOUTING

Proces zakupu

Po uzgodnieniu ceny zaczyna sie wtasciwa procedura zakupu. Zwykle zakup nieruchomosci w Chorwacji
przebiega w pieciu krokach.

0 Whiosek o numer OIB

Numer OIB (Osobni identifikacijski broj) to chorwacki numer identyfikacji podatkowej. Jest
potrzebny przy kazdej czynnos$ci prawnej z poswiadczeniem notarialnym. Whniosek sktada
posrednik, adwokat albo sam kupujacy bezposrednio w urzedzie skarbowym. Potrzebna jest kopia
dowodu osobistego lub paszportu oraz wypetniony kwestionariusz osobowy (m.in. z danymi
rodzicow i miejscem urodzenia). Numer OIB wydaje sie zwykle szybko, czesto w ciggu jednego
dnia.

Zlecenie sprawy adwokatowi

Teraz nastepuje wyboér odpowiedniego adwokata. Honorarium adwokata ptaci sie w Chorwacji czesto w
dwach transzach: 50 procent przed rozpoczeciem i 50 procent po zakoriczeniu pracy. Panorama Scouting
ma szerokg sie¢ sprawdzonych adwokatéw w cenach rynkowych, ktérzy majg duze doswiadczenie przy
zakupie nieruchomosci w Chorwacji i znajg pytania i obawy naszych klientéw.

Oczywiscie mogg Panstwo sami wybrac¢ adwokata. Powinien on jednak mie¢ uprawnienia w Chorwacji i
aktualna wiedze o chorwackim prawie nieruchomosci.

PRAWO CHORWACKIE | JEZYK UMOWY

Zakup nieruchomosci w Chorwacji odbywa sie wedtug prawa chorwackiego. Takze umowa kupna
zawarta na przyktad miedzy sprzedajgcym z Niemiec a kupujagcym z Polski podlega prawu
chorwackiemu i musi by¢ sporzadzona w jezyku chorwackim, ktéry jest wigzacy przed sadem.
Dlatego w praktyce umowe ttumaczy sie na jezyk niemiecki lub angielski. Zajmujg sie tym ttumacze
przysiegli, ktérzy w razie watpliwos$ci odpowiadajag za poprawnos¢ ttumaczenia. W dokumencie
widzg Panstwo zwykle po lewej wersje chorwacka, a obok ttumaczenie.
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ROZDZIAL 06, CIAG DALSZY PANORAMA SCOUTING

Umowa przedwstepna i umowa kupna

9 Umowa przedwstepna

Umowa przedwstepna to przyjety i prawnie wigzacy sposdb rezerwacji nieruchomosci.
Sprzedajacy i kupujacy dajg sobie w niej okreslony czas na wykonanie obowigzkéw potrzebnych
do sprzedazy lub zakupu. Po stronie kupujgcego jest to zwykle przygotowanie $rodkéw. Po stronie
sprzedajacego czasem trzeba jeszcze uzyskaé dokumenty (na przyktad $wiadectwo energetyczne)
lub usunac rzeczy osobiste i meble.

Zwykle strony uzgadniajg zadatek w wysokosci ok. 10 procent ceny zakupu. Jesli sprzedajacy i
kupujacy nie potrzebuja dodatkowego czasu, mozna od razu zawrze¢ umowe kupna. Zalecenie, czy
umowa przedwstepna, czy od razu umowa ostateczna, otrzymajg Panstwo od adwokata. Adwokat
ponownie doktadnie sprawdza dokumenty i przygotowuje zaréwno umowe przedwstepna, jak i
umowe ostateczna.

Co reguluje umowa przedwstepna

o Strony umowy z adresami i ewentualnie numerem dowodu osobistego lub paszportu (numer OIB
nie jest tu jeszcze potrzebny)

o Przedmiot zakupu i jednoznaczna identyfikacja nieruchomosci

o Cena zakupu i istotne warunki zakupu

o Koszty dodatkowe oraz ewentualnie uzgodnienie ptatnosci czesciowych i ich terminéw (w praktyce
wazne gtéwnie przy nowych budynkach)

o Termin podpisania ostatecznej umowy kupna

o Termin przekazania nieruchomosci

INFORMACJA O CHORWACKICH PRZEPISACH RAMOWYCH

Jedli kupujacy odstgpi od umowy przedwstepnej i nie wykona swoich obowigzkdéw, nie odzyskuje
zadatku: zostaje on u sprzedajacego. Jesli natomiast sprzedajacy nie wykona swoich obowigzkdw (i
na przyktad sprzeda obiekt innemu zainteresowanemu), wedtug chorwackiej ustawy ramowej musi
zaptaci¢ kupujgcemu podwadjny zadatek, o ile umowa nie stanowi inaczej.

Przy sporzadzaniu umowy przedwstepnej i umowy ostatecznej ttumaczenie zleca sie ttumaczowi
przysiegtemu. W okresie miedzy umowg przedwstepng a umowg ostateczng posrednik, adwokat i obie
strony umowy stale sie ze sobg porozumiewaja.
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ROZDZIAL 06, CIAG DALSZY PANORAMA SCOUTING

Notariusz, ptatnosc | ksiega wieczysta

e Umowa kupna

Gdy tres¢ umowy kupna jest ostatecznie uzgodniona (najwazniejsze punkty sg juz w umowie
przedwstepnej), nastepuje podpisanie umowy u chorwackiego notariusza. Jedna z mozliwosci jest
podpisanie w obecnosci sprzedajgcego, kupujgcego i najlepiej adwokata. Wedtug prawa
chorwackiego sprzedajgcy musi by¢ obecny u notariusza, kupujacy nie musi. Zwykle kupujacy
moze wiec ztozy¢ podpis poza miejscem wizyty (notariusze réznie to traktujg) albo udzieli¢
adwokatowi petnomocnictwa do podpisu. Po podpisaniu kupujacy przelewa cene zakupu
sprzedajgcemu.

Czesto stosowany sposéb zabezpieczenia ptatnosci: przy wizycie u notariusza sprzedajacy sktada
w depozyt podpisang i pos$wiadczong notarialnie zgode na wpis (Tabularna izjava). Zostaje ona
wydana dopiero po wptywie ptatnosci. Gdy sprzedajacy otrzyma kwote na swoje konto, kupujacy
moze przejac¢ nieruchomosé, zwykle przy przekazaniu ze spisaniem stanu licznikow, o ile nie
uzgodniono inaczej.

DOBRZE WIEDZIEC

Ptatnosci przez rachunki powiernicze lub depozytowe sa w Chorwacji raczej rzadkie i czesto wiaza
sie z wysokimi optatami. Powszechnym sposobem zabezpieczenia ptatnosci jest ztozenie Tabularna
izjava (zgody na wpis do ksiegi wieczystej) u osoby neutralnej (posrednik, notariusz).

0 Whpis do ksiegi wieczystej

Notariusz lub adwokat sktada podpisang umowe kupna oraz zgode na wpis w sadzie w celu wpisu
do ksiegi wieczystej. Zakup zgtasza sie takze organom skarbowym. Witasciwy wydziat ksiag
wieczystych wpisuje kupujacego jako nowego wiasciciela. Czas trwania wpisu jest lokalnie bardzo
rézny.

e Rejestracje i przepisanie umoéw

Jako nowy wtasciciel powinni Panstwo teraz zgtosi¢ sie do dostawcow pradu, wody, wywozu
Smieci i ewentualnie internetu i telewizji oraz w razie potrzeby ubezpieczy¢ nieruchomosé. My i
nasi partnerzy na miejscu chetnie w tym pomozemy i przekazemy potrzebne kontakty.
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ROZDZIAL 07 PANORAMA SCOUTING

Koszty dodatkowe zakupu

Przy zakupie nieruchomosci w Chorwacji oprocz ceny zakupu powstajg dalsze koszty. Zalecamy naszym
klientom, aby liczyli sie z kosztami dodatkowymi w tgcznej wysokosci 7 do 10 procent. Wtedy sg Panstwo
raczej po bezpiecznej stronie.

POZYCJA WYSOKOSC KOSZTOW UWAGI
Podatek od nabycia 3% ceny zakupu Nalezny, jesli sprzedajacy nie musi ptacic¢
nieruchomosci (RETT) panstwu VAT od sprzedazy. W nielicznych

wyjatkach podatek moze nie wystgpic.

Prowizja posrednika 3,75% z chorwackim W Panorama Scouting z doradztwem i
VAT opieka az do wpisu do ksiegi wieczystej.

Adwokat 1% do 1,5% ceny Przygotowanie umowy, sprawdzenie
zakupu plus VAT legalnosci i kompletnosci dokumentéw do

zakupu.

Notariusz Niewielkie optaty Poswiadczenie przy podpisaniu umowy.

Ttumaczenie, wpisy, Niewielkie optaty Zaleznie od naktadu pracy i lokalnej taryfy.

rejestracje i przepisanie

umow

PANSTWA KORZYSC W PANORAMA SCOUTING

W Panorama Scouting nie ptacg Panstwo prowizji naszym lokalnym partnerom na miejscu. Jako
kupujacy ptacg Panstwo nam tylko rynkowa prowizje w wysokosci 3,75% z chorwackim VAT, w
tym doradztwo, towarzyszenie przy ogladaniu i opieke az do wpisu do ksiegi wieczystej.

Wszystkie dane bez gwarancji. Konkretne koszty zaleza od danego przypadku i przed zakupem przedstawimy je Panstwu przejrzyscie.
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ROZDZIAL 08 PANORAMA SCOUTING

Koszty biezgce po zakupie

lle kosztuje utrzymanie nieruchomosci w Chorwacji? W przypadku wiekszosci nieruchomosci
wakacyjnych na wybrzezu roczne koszty sg umiarkowane. Najwazniejsze pozycje w skrdcie.

Podatek od nieruchomosci (porez na nekretnine)

Od 2025 roku w Chorwacji obowigzuje roczny podatek od nieruchomosci, ktéry zastapit dawny podatek
od doméw wakacyjnych. Ramy ustawowe wynoszg ok. 0,60 do 8,00 euro za metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej rocznie. Konkretng stawke ustala kazda gmina sama, dlatego kwoty wyraznie
réznia sie w zaleznosci od miejsca. Nieruchomosci stale zamieszkane (gtéwne miejsce zamieszkania) oraz
obiekty wynajmowane dtugoterminowo sg zwykle zwolnione z podatku. Dotyczy on wiec gtéwnie drugich
domow i nieruchomosci wakacyjnych.

Optata komunalna (komunalna naknada)

Gminy pobierajg dodatkowo optate komunalng na finansowanie lokalnej infrastruktury, takiej jak drogi,
oswietlenie i tereny zielone. W praktyce wynosi ona zwykle ok. 1 do 2 euro za metr kwadratowy rocznie,
zaleznie od gminy, strefy i sposobu uzytkowania.

Media i inne pozycje

Prad, woda i wywdz $mieci rozlicza sie wedtug zuzycia lub lokalnych taryf. Dla przecietnie uzywanej
nieruchomosci wakacyjnej koszty te wynoszg czesto tacznie ok. 600 do 900 euro rocznie. Przy
mieszkaniach dochodzi miesieczna sktadka na fundusz remontowy budynku (pricuva), ktérej wysoko$c
ustala wspdlnota wtascicieli lub jej zarzadca. Ubezpieczenie nieruchomosci nie jest obowigzkowe, ale
zalecane.

WARTOSCI ORIENTACYJNE ROCZNIE

Dla domu o powierzchni mieszkalnej ok. 120 m? taczne koszty biezace wynosza, zaleznie od gminy i
stawki podatku, czesto ok. 1000 do 2000 euro rocznie. Dla mieszkania o powierzchni ok. 70 m? jest
to zwykle ok. 700 do 1200 euro rocznie. Wartosci te stuza pierwszej orientacji; rzeczywiste koszty
zaleza od lokalizacji, obiektu i sposobu uzytkowania.

Stan: lipiec 2026. Wszystkie dane bez gwarancji; ten poradnik nie zastepuje doradztwa podatkowego ani prawnego. Konkretne stawki
Panstwa gminy chetnie podamy w indywidualnym przypadku.

Panorama Scouting GmbH Poradnik zakupu nieruchomosci w Chorwacji Strona 10



ROZDZIAL 09 PANORAMA SCOUTING

Wynajem i zysk

Wielu naszych klientéw chce okresowo wynajmowac swojg nieruchomos¢ w Chorwacji turystom. Jest to
zasadniczo dobrze mozliwe, obowigzujg jednak jasne zasady.

Kategoryzacja jest obowigzkowa

W Chorwacji turystom wolno wynajmowac tylko obiekty oficjalnie skategoryzowane. Decyzje (Rjesenje o
kategorizaciji) wydaje wtasciwy urzad na wniosek; po kontroli na miejscu obiekt otrzymuje kategorie w
gwiazdkach. Osoby prywatne moga w ten sposéb wynajmowac obiekty z maksymalnie 8 pokojami lub 16
t6zkami. Do wynajmu potrzebny jest tez chorwacki numer podatkowy (OIB).

Do uzyskania zezwolenia na wynajem, o ktére kazdy nowy wtasciciel musi wystgpi¢ ponownie, potrzebne
sg wazne i kompletne dokumenty. Przy kilku lokalach w jednym budynku od 2025 roku obowigzuje
dodatkowo zasada, ze 2/3 wszystkich wtascicieli musi pisemnie zgodzic sie na wynajem komercyjny.

Rejestracja gosci przez eVisitor

Wszystkich gosci trzeba zgtasza¢ w centralnym systemie eVisitor. Rejestracja odbywa sie online i musi
nastapi¢ w ciggu 24 godzin od przyjazdu.

Podatki i optaty przy wynajmie turystycznym

Prywatni wynajmujacy ptaca w Chorwacji zwykle ryczattowy podatek dochodowy od tézka rocznie.
Wysokos$¢ ustala gmina; zaleznie od rozwoju turystycznego miejscowosci wynosi od ok. 20 do 300 euro,
w popularnych miejscowosciach na wybrzezu zwykle blisko gérnej granicy. Dochodzi optata turystyczna
(ok. 10 do 50 euro od tézka rocznie) oraz sktadka cztonkowska na rzecz lokalnej wspdlnoty turystycznej
(ok. 5 do 10 euro od tézka rocznie). tacznie wynajmujacy powinni liczy¢ sie, zaleznie od liczby tézek i
miejscowosci, z dodatkowymi kosztami rzedu kilkuset euro rocznie.

DLA WEASCICIELI Z ZAGRANICY

Wihasciciele z painstw UE moga wynajmowac swojg nieruchomos¢ turystom na tych samych
warunkach co obywatele Chorwacji. Wtasciciele z panstw spoza UE wynajmujg zwykle przez
chorwacka firme lub dziatalno$¢ gospodarcza. Przy wspoétpracy z miedzynarodowymi portalami
rezerwacyjnymi mogg tez powstac¢ obowigzki rejestracji dla celéw VAT. Zalecamy uzgodni¢ strone
podatkowg przed rozpoczeciem z doradcg podatkowym w Chorwacji. Chetnie przekazemy
odpowiedni kontakt.

Co to oznacza dla zysku?

Dtugi sezon na chorwackim wybrzezu i stabilny popyt sprawiaja, Ze wynajem turystyczny jest dla wielu
wtascicieli atrakcyjny. Obiekty z widokiem na morze, blisko morza lub z basenem osiggajg z doswiadczenia
najlepsze obtozenie i najwyzsze ceny za noc. Czy wynajem optaca sie w Panstwa przypadku, zalezy od
lokalizacji, wyposazenia i wtasnego uzytkowania. Chetnie doradzimy juz przy wyborze obiektu.

Stan: lipiec 2026. Wszystkie dane bez gwarancji; ten poradnik nie zastepuje doradztwa podatkowego ani prawnego.
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Czeste pytania (FAQ)

P Czy obywatele Polski moga kupowac nieruchomosci w Chorwac;ji?

Obywatele panstw UE, takich jak Polska, kupujg od wejscia Chorwacji do UE na tych samych warunkach
co obywatele Chorwacji. Dla kupujacych z panstw spoza UE, takich jak Szwajcaria, zakup jest zwykle
rowniez mozliwy; zaleznie od przypadku potrzebne jest zezwolenie albo zakup odbywa sie przez
chorwacka spétke. Szczegdty chetnie wyjasnimy indywidualnie wspélnie z naszymi adwokatami.

P Czy na zakup musze jecha¢ do Chorwac;ji?

Na ogladanie: koniecznie. Na podpisanie umowy: niekoniecznie. Wedtug prawa chorwackiego sprzedajacy
musi by¢ obecny u notariusza, kupujacy nie. Czesto kupujacy moze udzieli¢ adwokatowi petnomocnictwa
do podpisu.

P lle wynoszg tacznie koszty dodatkowe zakupu?

Zalecamy liczy¢ tacznie 7 do 10 procent ceny zakupu. Obejmuje to podatek od nabycia nieruchomosci,
prowizje posrednika, adwokata, notariusza oraz ttumaczenia i wpisy.

P Czy moge zarezerwowac obiekt?

Niewigzaca rezerwacja przez posrednika nie jest w Chorwacji prawnie skuteczna z powodu braku
wytacznosci. Przyjeta i bezpieczng prawnie forma rezerwacji jest umowa przedwstepna z zadatkiem w
wysokosci ok. 10 procent ceny zakupu.

P W jakim jezyku zawiera sie umowe kupna?

Umowa kupna musi by¢ sporzadzona w jezyku chorwackim. W praktyce otrzymujg Painstwo wersje w
dwéch kolumnach z poswiadczonym ttumaczeniem na jezyk niemiecki lub angielski, wykonanym przez
ttumacza przysiegtego.

P Jak szybko otrzymam chorwacki numer podatkowy (OIB)?

Zwykle szybko, czesto w ciggu jednego dnia. Wniosek sktadamy my, adwokat albo Panstwo sami w
urzedzie skarbowym. Potrzebna jest kopia dowodu tozsamosci i wypetniony kwestionariusz osobowy.

P Czy potrzebuje chorwackiego konta bankowego?

Do samego zakupu chorwackie konto zwykle nie jest potrzebne; cene zakupu mozna przelaé z konta w
kraju ojczystym. Do kosztéw biezacych, takich jak prad i woda, chorwackie konto jest jednak czesto
praktyczne.

P Cojesli zaden z ogladanych obiektéw mi nie odpowiada?

Wtedy w Panorama Scouting nie ponoszg Panstwo zadnych optat. Prowizja nalezy sie wytacznie w
przypadku zakupu.

P Czy moge wynajmowac nieruchomos¢ turystom?

Tak, po oficjalnej kategoryzacji obiektu. Obywatele UE wynajmuja na tych samych warunkach co
obywatele Chorwacji. Szczegéty znajdg Panstwo w rozdziale 09 tego poradnika.
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Dlaczego Panorama Scouting?

Wiecej radosci z nowej nieruchomosci w Chorwaciji: profesjonalne doradztwo, prosty i przejrzysty proces
zakupu i fachowa opieka az do wpisu do ksiegi wieczyste;j.

Duza oferta

Ponad 1700 sprawdzonych nieruchomosci,
wszystkie z widokiem na morze lub bezposrednio
nad morzem, we wszystkich regionach wybrzeza
Chorwacji.

Przejrzystosc

Jasna umowa posrednictwa, przejrzyste procedury i
prowizja tylko w przypadku zakupu: bez ukrytych
kosztow.

Profesjonalna sie¢

Doswiadczeni adwokaci, ksiegowi i projektanci
wnetrz: wszystko z jednego Zrddta.

UCZCIWE WARUNKI

Wieloletnie doswiadczenie
Umiejetnos$¢ negocjacji ceny i ochrona intereséw
kupujacego przed nieuczciwymi praktykami.

Wiedza lokalna

Doswiadczenie i fachowo$¢ dzieki licencjonowanym
partnerom na miejscu. Opieka po niemiecku lub po
angielsku.

Serwis po zakupie

Pomoc przy rejestracjach, przepisaniu uméw i
ubezpieczeniach, aby spokojnie sie Panstwo
urzadzili.

W Panorama Scouting nie ptaca Panstwo prowizji naszym lokalnym partnerom na miejscu. Jako
kupujacy ptaca Panstwo nam tylko rynkowa prowizje w wysokosci 3,75% z chorwackim VAT.
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Nieruchomosci z widokiem na morze | Chorwacja

Panstwa nieruchomos$c¢ z widokiem
na morze czeka

Maja Panstwo pytania o obiekt, proces zakupu lub wynajem? Towarzyszymy
Panstwu osobiscie: od pierwszego zapytania do wpisu do ksiegi wieczystej.

ZAPRASZAMY

panorama-scouting.pl

Wszystkie nieruchomosci z widokiem na morze we wszystkich przedziatach cenowych

panorama-premium.de

Wybrane nieruchomosci z wyzszych przedziatéw cenowych

info@panorama-scouting.de

Czekamy na Panstwa zapytanie.
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